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Uامور مالي و قانوني 
 

، با حقوقدانان مستقل، مشاوران امور وام و        .S.Lگـروه مشاوره و سرمايه گذاري       
ماليات در آوستا دل سول آار مي نمايد و خوشحال مي شويم آه آا را به شما معرفي                   

بـسياري از مشتريان احساس مي آنند آه مي تواند بر مشاوران خود تكيه               . نمايـيم 
 آـا آاملاд با پيچيدگي هاي قانون و زبان اسپانيايي آشنا            نمايـند، امـا اگـر     

نباشـند، قـوياЀ توصـيه مـي آنيم آه به ما اجازه دهيد آه شما را به متخصصان                    
  .آوستا دل سول معرفي نماييم

  
  امور قانوني

 با رويه آشور شما متفاوت      يارويـه هـاي اسـپانيايي ممكـن است پيچيده بوده و             
ا اين است آه با يك مشاور حقوقي دو زبانه اسپانيايي           بهترين انتخاب شم  . باشـد 

انگليـسي در آوسـتا دل سـول آه از سيستم  داخلي مطلع بوده و مي تواند با                    / 
بررسـي مـدارك، پـروانه هـا و قـراردادها آاملاд از طرف شما خيالتان را راحت                   

  .نمايد، مشاوره نماييد
  

  گرفتن وام
ك هاي اسپانيايي جهت املاك در اسپانيا       موقعـي آـه به دنبال تامين مالي از بان         

  .، گزينه هاي متعددي وجود داردهستيد
 مي تواند مشاوران وام آه مي توانند خدمات         S.Lگـروه مـشاوره و سـرمايه گذاري         

 هدايت   باشند ،  مـستقل ارائـه نمايـند و مـورد مناسـب  بـراي شرايط خاص شما                
مقيم، شامل تنها بهره و وام      ارزش براي افراد غير     % 80غـير از وام هاي      . نمايـند 

non status.  
  

  ماليات
موقـع خـريد ملـك در خـارج از آـشور، خـصوصاЀ اگـر بـراي نقـل مكان دائمي                       

، ضروري است آه در مورد برنامه ريزي مالياتي مشاوره          مـی کنيد  بـرنامه ريـزي     
.  از قـوانين مالياتـي محلـي بيشترين استفاده را بنماييد           بتوانـيد   تـا  هکـرد 

 هر آنچه از    توانند .S.Lيه شده توسط گروه مشاوره و سرمايه گذاري         متخصصان توص 
 براي خريد يك ملك از      دائمی تا ماليات وراثت و برنامه ريزي        دارايیمالـيات   

  . را پوشش دهدIVA (VAT)طريق يك شرآت براي منافع مالي خاص شامل بازيافت 
  

  .مت شما استتيم خدمات بعد از فروش گروه مشاوره و سرمايه گذاري در خد
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Uفرايند خريد 
 

قـبل از خـريد يـك ملـك در اسـپانيا، مـسائل متعددي هستند آه بايد در نظر داشته                     
  .جزييات اساسي در زير آمده است. اولاд، نياز به درك فرايند خريد مي باشد. باشيد

  
  محاسبه بودجه خود

بخاطر داشته باشيد آه    . يدهميـشه قبل از شروع به جستجوي ملك با بودجه خود شروع نماي            
براي % 10توصيه مي شود آه حدود      . مالـيات و ديگـر عـوارض بايـد در نظر گرفته شوند            

هزينه هاي ديگري وجود دارند مثل هزينه هاي        . پوشـش دادن ايـن هزينه ها اضافه نماييد        
         дقيمت خريد بعلاوه    % 1-2حقوقـي، آـه در مـنطقه معمولاVAT  تر حق الزحمه هاي دف   .  مي باشند

  .ارزش اعلام شده ملك بوده و توسط قانون تعيين مي شود% 1-2اسناد رسمي نيز حدود 
  

 آمده   نمونه  بعنوان  يورو بدون وام   200 000 يك ملك به قيمت      خريددر زيـر هـزينه هـاي        
  :است

   يورو200 000  =قيمت خريد
   يورو14 000  =ماليات انتقال% 7
   يورو2 000= هزينه حقوقي% 1
   يورو2 000=  اسناد رسمي هزينه دفتر% 1
   يورو1 200= هزينه ثبت زمين% 6/0
  

   يورو219 200= مبلغ آل
  

  تعيين سبك زندگي آه مايل هستيد
 یبعـد از ايـن، مهـم است آه نوع زندگي آه در جستجوي آن هستيد و اينكه چه تسهيلات                   

شنا، زمين  تسهيلاتي مثل استخر    . بيـشترين جذابـيت را براي شما دارند را در نظر بگيريد           
  . خوب موجود مي باشندامکانات رفاهی از برخیگلف و سوييت بدنسازي تنها 

  
پـرداخت هـا بايد به يورو انجام شوند و در نتيجه اگر شما در خارج از اسپانيا زندگي                   

بهرحال، مي توانيد با    . مـي نمايـيد، ايـن امـر مـي تـواند منجر به هزينه هاي اضافي شود                 
همچنين قوياЀ  .  صرافي بيشترين استفاده از پول خود را بنماييد        اسـتفاده از بهتريـن شـرآت      

توصـيه مي شود آه در آليه فرايندهاي قانوني از مشاور حقوقي اسپانيايي آه به زبان                
  .انگليسي صحبت مي نمايد، استفاده نماييد

  
  پيش خريد خانه 

رارداد  ساختمان است بجاي مبادله يك ق      در دسـت اجرا   اگـر ملـك خـريداري شـده هـنوز           
بدين معني  .  بانكي يا گواهي بيمه اي فراهم مي نماييم         نامه خـصوصي، بـراي شما يك ضمانت      

آـه اگر ساخت بنا به هر دليل نتواند خاتمه يابد، قادر به بازيافت پول خود با بهره                  
  .اين ضمانت يا گواهي قبل از تحويل سپرده به مشاور حقوقي شما داده مي شود.  باشيد

U     گذاريبررسـي و ارزشU:            اگر وام لازم باشد آنگاه شرآت ارائه آننده وام براي تاييد 
بخش ايي امضاء سند مالكيت در دفتر اسناد        . وام يـك ارزش گـذاري رسمي انجام خواهد داد         

اگر براي خريد ملك از وام استفاده نموده        .  اداره دولتي محلي، خواهد بود     مسئول رسمـي، 
اين آار موقعي است آه پرداخت ايي       . ر خواهد بود  باشيد آنگاه نماينده بانك نيز حاض     

  . دريغ نفرماييدHcom.sol-cig@infoاگر اطلاعات ديگري لازم داريد از تماس با . انجام  شود
  

، نيازهاي شخصي هر يك از مشتريان را دريافت و تلاش مي نماييم از الزامات هر         Cig-Solدر  
هدف اصلي ما اين است آليه جنبه هاي تمايلات مشتري را در نظر داشته و               . فرد فراتر رويم  

 .نه تنها يك ملك بلكه روش زندگي ارائه نماييم
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Uجزييات فرايند خريد 
 

. يستفـرايند خـريد در اسـپانيا پيچـيده تر يا ساده تر از هر آشور ديگر در اروپا ن                   
رام باشيد، فقط به خانه برگرديد و از يك         بهـرحال سـر خـود را بـه درد نياوريد و آ            

مـشاور حقوقي آشنا به زبان انگليسي، ترجيحاЀ مستقر در اسپانيا بخواهيد آه آنترل هاي               
ماليات هاي پرداخت نشده ملك و غيره را        مـول را بـر قراردادها، پروانه ها، احياناЀ          مع

  .از طرف شما انجام دهد
  

ست تصميم گرفتيد اولين مرحله  پرداخت حق رزرو         وقـتي آه در مورد ملكي آه مناسب شما ا         
اين پول ها عموماЀ    .  يورو برحسب ارزش ملك است     3000-6000غيرقابـل برگشت به مبلغ حدود       

 روز مهلت براي    30 نگاه داشته مي شوند و به شما مدت          فـروش شـرکت سـازنده       بخـش  توسـط 
، در صورت   ری و اخذ وام   داده می شود جهت انجام امور ادا      ساماندهي مالي مرحله پرداخت     

  .لزوم، مي دهد
  

در روز پايـان از شمـا خواسـته مـي شـود آه يك قرارداد خريد خصوصي، در حضور سردفتر                     
) بنا به قانون لازم است آه يك مسئول دولتي اسپانيايي شاهد امضاء باشد            ( اسناد رسمي   

 شما را بعنوان    امـضاء نمايـيد و آليه مدارك به اداره ثبت املاك ارسال مي شود تا نام               
  .دنمالك قانوني سند مالكيت و دفتر ثبت نماي

  
قيمت % 10هـزينه هـاي متعددي وجود دارد آه بايد از آا مطلع باشيد و شما بايد تا                  

اگر چه تغييرات قانون ممكن است      . خـريد بـراي پوشش دادن آا را در نظر داشته باشيد           
  :ريبي آمده استبر نرخ ها تاثير بگذارد، در زير يك رهنمود تق

  قديمي/غيرنوساز/در مورد ساختمان موجود
  (ITP)ماليات انتقال % 7  �
  يا وکيلمشاور/حق الزحمه قانوني% 1 •
 1200 – 300به ميزان تعيين شده توسط قانون، بين        (حـق الـزحمه دفتر اسناد رسمي         •

 )يورو
  يورو2500 -900هزينه دفتر ثبت املاك  •

 
 

  ختماندر حال سا/در مورد ساختمان جديد
  ، قابل پرداخت پس از اتمام(ITP)ماليات انتقال % 1  �
• 7 %IVA)       قابل پرداخت با هر    ) مالـيات ارزش افزوده، ماليات فروش اسپانيا

 قسط
 ، قابل پرداخت پس از تكميل(AJD)عوارض تمبر % 1 •
 يا وکيل مشاور/حق الزحمه قانوني% 1 •
 1200 – 300انون، بين   به ميزان تعيين شده توسط ق     (حـق الـزحمه دفتر اسناد رسمي         •

 )يورو
  يورو2500-900هزينه دفتر ثبت املاك  •
•  
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اگـر نـياز به سند رهني داشته باشيد، هزينه هاي اضافي زير مشمول               
 :مي گردند

 
  هزينه  ارزش گذاري  �
•  Ѐوامجهت اخذهزينه بانك % 1تقريبا  
 محتويات/بيمه ساختمان •

  
 ه سند رهنينكات اساسي موقع خريد ملك در اسپانيا و نياز ب

 
ملك، : حـساب بانكـي اسپانيا، گشايش آسان است، اما براي پرداخت نياز به                -1

  .و غيره، است) ماليات مستغلات (IBIصورتحساب آب، برق، گاز، هزينه هاي مشترك، 
 –آسب شود   ) شماره فردي ماليات اسپانيا    (NIEبايـد قـبل از خـريد يك شماره           -2

بر باشد در نتيجه آن را براي آخرين        ايـن آار ساده است اما ممكن است زمان          
 .مشاور حقوقي شما ترتيب آن را خواهد داد. لحظه نگذاريد

بانـك وام دهـنده در اسـپانيا يك گواهي بانكي از بانك شما در آشور خودتان                  -3
 :حاوي اطلاعات زير را مي خواهد

  نام آامل شما  �
 آدرس آامل شما •
 ش حسابچند سال است آه مشتري آا هستيد و تاريخ گشاي •
  ماه آخر6گردش حساب، واريز و برداشت در  •
 مانده حساب شما •
  روابط شما با بانك چگونگی •
 . و مهر شود امضا لازم است آه توسط مترجم رسمي ترجمه •

  
 :گواهي شغلي و درآمد حاوي اطلاعات زير

 
  نام، آدرس، تلفن و غيره: اطلاعات شرآت  �
 شماره سازمان شرآت بر آاغذ رسمي شرآت •
 )شماره پاسپورت(مل و شماره شناسايي نام آا •
 آدرس آامل شما •
 سمت و شغل شما درشرآت •
 چند سال است آه در شرآت آار مي آنيد •
  سال گذشته پس از آسر ماليات3ميانگين درآمد شما در  •
 درآمد خالص شما بعد از آسر ماليات در سال جاري •
 .حسابدار ارشد شرآت بايد گواهي را امضاء نمايد •
 . توسط مترجم رسمي ترجمه و مهر شودلازم است آه •

  
 آماده مشاوره و پشتيباني شما در آل فرايند         .S.Lگـروه مشاوره و سرمايه گذاري       

  .اين آار ماست. خريد مي باشد
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Uوام 
 

در اسـپانيا اگـر بتوانيد براي درآمد و دارايي هاي خود مدرك ارائه نماييد،                
 آه بانك ها ارائه مي نمايند       بـراي خارجـي هـا، مبلغـي       . گـرفتن وام آسـان اسـت      

  .آنچه آه براي خريد لازم داريد، باشد% 70مي تواند تا 
  

  براي اطلاع از امكانات خود، لطفاЀ از فرم زير استفاده نماييد
  

  يورو      :وام لازم
   سال25    :مدت بازپرداخت

   %1/5    :نرخ بهره
  يورو  بازپرداخت ماهانه

  )بهره و سرمايه(
  ويور  بازپرداخت ماهانه

  )تنها بهره(
  
Uنتيجه شما  

اولين رقم نشان دهنده آل مبلغ پرداختي براي وام بازپرداخت مستقيم، شامل بهره              
اين آار مبلغ بدهكار بر سرمايه  را،        . و پـرداخت سـرمايه مـبلغ وام مي باشد         

رقـم دوم نشاندهنده مبلغ تنها پرداخت بهره        . مـاه بـه مـاه، آـاهش مـي دهـد           
  .مي باشد

  
توصيه مي نماييم آه قبل از متعهد شدن        . ا جهت رهنمود مي باشند    ايـن ارقام تنه   

  .به هر وام، ارقام دقيق را از يك وام دهنده معين بگيريد
  

  ديگر هزينه ها
چـنانچه نياز داريد آه در مورد آل هزينه خريد، شامل دفتر اسناد رسمي، ثبت،                

             Ѐمالـيات، مـشاور حقوقـي و ديگـر مخارج اطلاع داشته باشيد، لطفا U   با ما تماس
 .تا برايتان محاسبات آامل را ارائه نماييمUبگيريد، 

 
 
Uبعد از فروش 
 

اغلـب اوقـات يافتن خانه ايده ال جهت تعطيلات يا سرمايه گذاري قسمت آسان آار                 
اسـت، امـا پرسش بسياري از افراد براي خريد ملك در خارج از آشور اين است                  

املاك موقعي آه آارمزد خود را      آـه بعـد چـه مي شود؟ متاسفانه اآثر مشاوران            
در نظر مي گيرند، اما ما آن را شروع يك          ” خـبر آهنه  “گـرفتند شمـا را بعـنوان        

  .روابط متداوم مي دانيم
  

خـدمات بعـد از فـروش مـا با ارائه گزارش هاي به روز در مورد ملك شما شروع                     
ه مدت  اين آار بطور خاص اگر يك واحد در حال ساخت خريده باشيد آه ب             . مي شود 

يـك سـال يا در اين حدود آماده نخواهد شد، مفيد است، زيرا در هزينه رفت و                   
  .آمد صرفه جويي خواهد شد
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 بايد  ساختمانخـصوصاЀ حـدود سـه مـاه قبل از تاريخ پيش بيني شده براي تكميل                 
بياييد و آنترل نماييد آه همه چيز براي آن امضاء          ” پـيش  اتمام   “بـراي بازديـد     

  . استده  و آمامهم،  درست
  

 براي انتقال و اقامت در  هتل آمك مي نمايد و            .S.Lگروه مشاوره و سرمايه گذاري      
از قـبل بـراي شمـا يـك بـرنامه ي سفر براي جلسات سازماندهي شده از طرف شما                     

از آنجايي آه نيازهاي مشتريان متفاوت هستند، عموماЀ بازديد         . فـراهم مـي نمايد    
ان انتخابي، آارگزار وام، رفتن به دفتر       شـامل قـرار بـا مشاور      ” پـيش اتمـام   “

ملك و احتمالاд بحث    /اسناد رسمي براي امضاء وآالت نامه، ديدن محل از نظر پيشرفت          
  .در مورد اجاره و لوازم منزل مي باشد

بدون درك  . موقعـي آـه سـندمالكيت بـه نام شما مي شود، آار اصلي شروع مي شود                
نظر آسان مثل وصل نمودن تاسيسات،      زبـان يـا سيـستم  هـا در اسپانيا، وظايف ب            

گـزارش تمايلات به مدير ساخت و ساز و يافتن قيمت هاي رقابتي براي هر آار اضافي                  
ما از اين امر آگاه هستيم، چرا آه ما خود در           . مـي تـواند مـشكل سـاز باشـد         

جريان آار بوده ايم، و اينجا جايي است آه تجربه و پشتيباني ما بسيار ارزشمند                
  .دخواهد بو

  
 .تيم خدمات بعد از فروش گروه مشاوره و سرمايه گذاري در خدمت شماست

  
Uملك براي اجاره 
 

بـراي اشخاصـي آـه مايلـند قبل از تصميم گيري براي خريد يا سرمايه گذاري صبر                   
نمايـند، بـراي افـرادي آـه مايل به لذت بردن از اسپانيا براي مدت آوتاهي                  

ر محل هاي متعددي و در منطقه آالاهوندا و         هـستند، ما ملك هاي اجاره اي بسيار د        
  .بنالمادنا داريم

  
  نرخ هاي اجاره آوتاه مدت

   يورو در هفته590 – يورو 390:  حمام1 خوابه 1
   يورو در هفته890 – يورو 490:  حمام2 خوابه 2
   يورو در هفته990 – يورو 540:  حمام2 خوابه 3

  يورو در هفته2000 – يورو 990: ويلا از 
ه آپارتمـان هـا آـاملاд مـبله بوده و داراي تهويه مطبوع، تلويزيون رنگي،                 آلـي 

ماهـواره، ماشـين لباسـشويي، ملافـه، استخر شنا، پارآينك و پاآسازي بعد از                
  .پايان دوره اجاره مي باشند

  
  نرخ هاي اجاره طولاني مدت

   يورو براي يك ماه جهت آپارتمان ها1500 يورو تا 500قيمت ها از 
   يورو در ماه براي ويلا13500 يورو تا 1500 از قيمت ها

  
  مبله و غير مبله

   ماه3از 
  

 آه  تمايل دارد در صـورتي آـه بـه هر يك از گزينه هاي فوق علاقمند هستيد، يا                 
  .وضعيت خاص شما را در نظر بگيريم، لطفاЀ فرم زير را پرآنيد
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  پرسش هاي متداول
  شروع نمايم؟آجا مي توانم جستجوي ملك در اسپانيا را از 

. با استفاده از وب سايت ما، مي تواند بهترين ملك هاي انتخابي را ملاحظه نماييد               
سرويس ايميل ما به مفهوم اين است آه هر پرسش شما پاسخ داده مي شود و يك سري                   

  .از ايده ها براي آمك به شما جهت يافتن ملك مناسب شما ارائه خواهد شد
  

  ك چيست؟مزاياي استفاده از مشاور املا
 يافتن يك ملك در اسپانيا مي تواند آسانتر و           ،  از يك مشاور املاك    کمک گرفتن با  

اطلاعات ارزشمند  .  باشد  همراه  بازار املاك محلي    از  بهتر  و آشنايی  سريعتر و با درك   
 مي تواند تضمين نمايد آه شما بهترين ملك را براي خود بدون تلف              pre-screeningآا و   

  . پيدا نماييد)ر جستجوي املاك نامناسب زمان د (آردن
  
  ؟ه بايد کرد چ

يك ايده از سبك املاك موجود و محل هاي مختلف          . فرماييدوب سـايت مـا را ملاحظه        
هميشه در نظر داشته باشيد آه براي هر آمك مورد نياز           . زندگـي پـيدا نمايـيد     

  .کنيدتنها بايد تلفن 
  

_____________________________________________________________________________    
  
Uبا ما تماس بگيريد  
  

تـلاش خواهـيم نمود تا در اولين فرصت ممكن          . از تمـاس بـا مـا دريـغ نفـرماييد          
  .پاسخگوی شما باشيم

  
  نام

  
  شماره تلفن

  
  آدرس ايميل

  
  نظرات، پرسش ها، پيشنهادات
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